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. ALLMANNA BESTA E

Bostadsriittsforeningen Lancetten nr 1 i Giivle med organisationsnummer 769631-1989
som har sitt site i Givle och som registrerades hos bolagsverket 2015-11-17 har till sitt
indamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsligenheter och lokaler till nyttjande och uten tidsbegrinsning.
Upplatelse fir ven omfatta mark om marken ska anviindas som komplement ¢ill
bostadslligenhet eller lokal.

Rostadsrlitt ir den riitt i foreningen som en medlem har pa grund av upplitelsen.
Medlem som innchar bostadsritt kallas bostadsriittsinnehavare.

Det finns inga hyresgiister pa fastigheten. Den bestir av 36 ligenheter samt 4
nyproducerade vindsliigenheter. Ligenheterna och delar av fastigheten kommer att
renoveras under forsta halvaret 2016, Féreningen tilltrider fastigheten s#l snart
godkiind slutbesikining erhéllits. Beraknad tidpunkt for tilltriide och upplitelse

2016-09-01.

Samtliga ligenheter renoveras med nya kdk, nya badrum samt nya ytskike pd golv vigg
och innertak, Nya siikerhetsdtrrar till samtliga ligenheter. Den $vriga renoveringen
bestir av nya vatten och avlioppsledningar, ny el, nya fonster, milning av irapphus,
malning av viiggar och innertak 1 kiillaren. Renovering av tviittstugan med nya
tvittmaskiner och torktumlare. Iordningstiilande av 14 st parkeringsplatser.

I enlighet med vad som stadgas i bostadsriittslagen har styrelsen uppriittat foljande
ckonomiska plan for foreningens verksambet, Uppgifter i planen grundar sig pé
fastighetsforviirv avseende kipeskilling, kostnad fir ovan néimnda renovering,
lagfartskostnad, pantbrevskostnad, kostnad for ekonomisk plan, kostnad for besiktning
sam¢ dvriga kostnader som kan uppkomma. 1 planen angiven anskaffningskostnad dr

silunda foreningens slutliga anskaffningskostnad.

Bostadsrittsféreningen avser att forvirva fastigheten Giivie Viister 8:1 genom kop av
samtliga aktier i bolaget, Hirefter kommer foreningen att forviirva fastigheten av
bolaget, varcfter bolaget likvideras. Forvirvet av fastigheten sker till underpris med
stid av inkomstskattelagen 23 kap, RA 2003 ref 61 samt Regeringsriittens dom i mél nr
1111-05 av den 3 maj 2006.

I samband med frviirvet av fastigheten genom kép av aktier kommer foreningen att
redovisa en bokforingsmissig forlust, Denna forlust motsvaras av ¢n avsitming till
uppskrivningsfond dé fastighetens viirde skrivs upp samtidigt som viirdet av aktierna
skrivs ned, ir av redovisningsteknisk natur och har ingen pAverkan av foreningens

likviditet och egna kaplial. Diiremot kommer foreningen att inte kunna tillgodoriikna sig

Det uppskrivna beloppet som skattemissigt omkostmadsbelopp. Detta medfor 1 det
hypotetiska fallet att om féreningen skulle vidareforsilja fastigheten att kipeskillingen |

-k e -J-- -‘r o -

princlp i sin helhet sSKulle DLt 10reNal 10r DESKILLIIIE, i D ARALALGELLL SR A aann rem = e
att en bostadsriittsforenings syfte dr att upplita bostadsritt pa obegriinsad tid, vilket
innebiir att en vidsreforsiljning av fastigheten i princip endast kan bli aktwell § det fall

foreningen forsiits i likvidation eller konkurs.

s.1



allabrfse

"

Fastigheten har under en tid varit tom, varfoér angivna driftskostmader #r
schablonberiiknade.

Siiljaren betalar Kr. 50,000:- till foreningen pa tilltrﬁdﬁsdngen som kassa.

Siiljaren garanterar insatser och avgifter for de ligenheter som inte blir siilda.

Fastigheten kommer att vara fullvirdeforsiikrad,

2016022660182
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Giivle Viister 8:1

Adress: Briindstrémsgatan 1 A -B, 803 20 Givle
Tomtareal: Frikdpt 1.667 kvim

Bostadsliigenheter: 40

Liigenheterna area: 990 kvm

Bygenadsar: 1950

Renoveringsdr: 2016

Fastigheten har ett mycket fint lige i Giivle med niirhet till Boulognerskogen, hogskolan,
sjukhuset, livsmedel, idrott och kommunikation.

GEMENS ORDN
Fastigheten &ir ansluten till fjirrviirme, Hushéllssopor finns i kiirl pd gérden. Kabel-TV

och bredband finns till samtliga ligenheter.

GEMENSAMMA UTRYMMEN

I kiillaren finn en gemensam tviittstuga och torkrum, kigenhetsforrid och cykelférrid.

GEMENS ORDNINGAR PA TOMT
P4 féreningens tomt fiuns det 14 st parkeringsplatser.

PL CH BEST EL

Tomtindelning 1936-04-01  aktnr 2180-3983
Stadsplan 1943-11-04  aktnr 2180-5221
Detaljplan 2005-06-15  akinr 2180k-24106
Grundvattenskydd 2006-05-12  aktnr 2180k-25218B

HAILLIAEAD: A ﬂr&l LML/ LTASL/L E WFAL A AvAn

Formin Avtalsservitut Viirmecentral mmm  21-Iml1-46/1132.1
Last Ledningsréitt Optokabel m.m 2180k-261.70.1
$.3
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x C. KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING

b Grundliggning: Grundmurar som stilits pd pinnmo
oV Drinering: Drineringsrér runt grundmurar
& Kiillarytterviiggar: Siporex med sockelputs
ch Stomme: 1 % stens Hittmurtegel med fasadputs
ﬂi Inre birpelare: Tegelviggar
X Bjalklag: Betong
e Yitertak: | Takpannor
™ Ventilation: | Sjiilvdrag

Vatten: Kommunalt

Avlopp: Kommunalt

Vérme: Fjarrvirme

UTFORDA RENOVERINAR:

2016: Nya vatten och avioppsledningar. Ny el. Nya fénster. Malning av trapphus, Nya
siikerhetsdorrar till Ligenheterna. Mélning av viigg och innertak i kiillaren. Renovering
av tviittstugan och torkrummet. Jordningstillande av 14 st parkeringsplatser.

Samtliga liigenheter renoveras enligt félfande rumsbeskrivning;

KORTFATTAD RUMSBESRKIVNING

Kok:
Ny sképinredning, kombinerad kyl/frys i rostfritt, spishill, diskmaskin i rostfritt,
inbyggd ugn i rostfritt, kolfilterfliike, Kakel tver diskbiinken, 5x5 vitt. Rostfri diskbink,

Binkbelysning. Ekparketigolv, Viemalade viiggar. Vitmalat innertfak.
Vardagsrum: |

Ekparkettgolv. Vitméalade viiggar. Vitmalat innertak.

Hall:

Del svart klinkergolv och del ckparkettgolv. Vitmilade vaggar. Vitmilat innertak,

Dusch/We; |
Golv, klinker svar 10x10, golvvirme, cl. Kaklade viggar vitt 20x20. Belysning spotlights.

2016: Nybyggnad av 4 st liigenheter pi vinden. Se ovanstiende rumsbeskrivning.
Tordningsstiillande av 14 st parkeringsplatser.

FRAMTTIDA RENOVERINGAR
2021: Fasadrenovering. Beriiknad kostnad 400.000:-, Bekostas med egna medel.

Avskrivning 30 dr = 13.333:- per &r. Se sidan 8, under ekonomisk prognos.
2021: Renovering av yttertaket. Beriiknad kostnad 300.000:-, Bekostas med egna medel.

Avskrivning 50 dr = 6.000 per ar. Se sidan 8 under ekonomisk prognos.

2036: Fonsterrenovering.
2066: Renovering av vatten och avloppsledningar.

2066: Renovering av el. %/

8,4
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KOSTNADE

E Anskaffningspris 36.000.000:-

% Summa slutlig nnskafﬁlinﬁknstnnd 36.000.000:-

N

% Not:

o I ovanstiende anskaffningskostnad ingdr; forviry av fastigheten, pi sidan 1 angivoa
™ renoveringar, iordningstillande av 14 st parkeringsplatser, lagfartskostnad,

pantbrevskostmad, kostnad for nybildning, kostnad for ekonomisk plan, kostnad for
intygsgivning, kostnad for forsiljning av liigenheterna samt vriga kostnader som kan

uppkomma i samband med nybildningen.

NYCKELTAL

Anskaffuingskostnad per kvm 36.363:-
Insats per kv i snitt 27,232:-
Lén per kvin 9.131:-
Avgift per kv 890:-
Driftskostnad per kvin 429:-
Riintekostmad per kvm 274:-
Avskrivning per kvm ér 1-5 136:-
Avskrlvning per kv ar 6-11 156:-
Avsiittning yttre fond per kv 40:-
Insats i % 75%
Lini % 25%

5.5
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E. FINANSIERING/TAXERINGSVARDE

Hypotekslan 4 sammanlagt kr 9.040,000:- med pantbrev som siikerhet i fastigheten
Givle Vister 8:1. Kvartalsvis forfallodag, Genomsnittlig riinta 3,00%. Lénen placeras |

samband med tilltriidesdagen som berliknas ske 2016-09-01,

Summia Jin 9,040.000:-
Summa insatser 26.960,000:~-
36.000.000:-

Summa slutlig anskaffningskostnad

TAXERINGSVARDE

Fastigheten #r for niirvarande samtaxerad med Giivle Viister 8:2, B:3, 8:4.

Nedanstiende taxeringsviirde dr beriikmat pa skatteverkets beriikningsprogram med ett
Uppskattat virdeir 2000.

Byggoad 14.400.000:-
l ﬁsﬂssaﬂﬁﬁi-

Summa (axering sviirde

5.6 U(O\
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F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER OCH INTAKTER
KAPITALKOSTNAD

Lin 9.040.000:- x 3,00% (s¢ ot 1) 271.200:-

Avskrivning 0,5% (se not 2) 135.000:- 406.200:-
DRIFTSKOSTN

Viirme 105.000:-

Vatten 70.000:-

Fastighetscl (se not 4) 90.000:-

Sophfimtning 35.000:-

Firsiikring 20.000:-

Ekonomisk férvaltning/reviston 60.000:-

Trappstlidning 25.000;-

Owrigt 20.000:- 425.000:-
OVRIGA KOSTNADER

Fastighetsavgift 49.720:

Avsiittning yttre fond 39.600:-

Blggnsiﬂnnsl‘nnd 44.580:- 133.900:-
Summa kostuader 965.100:-
INTAKTER

Avgift bostad 890:-/kvm x 990 kvm 881.100:-

Hyra p-plats 14 st x 500:-/mén §4.000:- 965.100:-
Summa Inthkter 965.100;-

_—m—w

Resultat 0:-

Not 1:
Ovan angivna riinta motsvarar ¢n bindningstid pA mer ir [0 Ar, Rinteoffert frin Handelsbanken 160114..

Iminader=1,15%. 18r=1,15%. 28r=1,15%. 34r=1,15%. 4ir=1,46%, 5hr=1,76%. 8Ar=2,52%. 104r=2,86%.
L#netid: LAnet Wper titls vidare,

Not 2:
A velrrlunine Qivrslesn har haclutat aH aaviinda fGliande virderingserund, Uppskattat byggnadsvirde

Kr. 27.000.000;-, (75% av anskafiningskosinaden 36.000,000:-) 4,5% av 27.0U1.UUU:- ger &n AVSKIIVRINE meu
135,000:~ per ér.

Not 3:
Driftskosinaderas #r schablonberiknade.

Not 4:
1 angiven kostnad for ol Ingér &ven hushélisel 1tl samiliga ligenheter, ﬁ/
s.7 \}9\
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G. LAGENHETSFORTECKNING

Briindstromspgatan 1 A
Legbur sd
1001-01 1roky
1002-02 1 rokv
1003-03 1 roky
1004-04 1 rokv
1005-05 1 roky
100600 1 rokv
1101-07 1 roky
1102-08 1 rokv
1103-09 1 rokv
1164-10 1roky
1105-11 1 roky
1106-12 1 roky
1201-13 1 roky
120214 1 rokv
1203-15 1 rokv
1204-16 1 roky
12058-17 1 rokv
1206-18 1rokv
1301-19 2 rok
1302-20 2 rok
Brandstromsgatan 1 B
1001-21 1 roky
1002-22 1 rokv
1003-23 1 roky
1004-24 1 roky
1005-25 1 rokv
1006-26 1 rokv
1101-27 1 raky
1102-28 1 rokv
1103-29 1 rokv
1104-30 1 rokv
1105-31 1 rokv
1106-32 1rokv
1201-33 1 rokv
1202-34 1 roky
1203-35 1 roky
1204-36 1 rokv
1205-37 1 rokv
1206-38 1 rokv
1301-39 2 rok
1302-40 2 rok

Summa

Yig

22,5 kvin
22,5 kvm
26,0 kvin
26,0 kvim
225 kvm
22,5 kvin
22.5 kvm
22,5 kvm
26,0 kvm
26,0 kvm

22,5 kvm

22,5 kvm
22,5 kvin
22,5 kvm
26,0 kvm
26,0 kv
22,5 kvm
22,5 kvm
34,5 kvm
34,5 kvm

22,5 kvm
22,5 kvm
26,0 kvin
26,0 kym
22,5 kvm
228 kv
22,5 kvm
22,5 kvm
26,0 kvm
26,0 kyvm
22,5 kvym
22,5 kvm
22,5 kvm
22,5 kvm
26,0 kvin
26,0 kvm
22,5 kvin
22,5 kvm
34,5 kvm
34,5 kym

990,06 kym

Andel

2,27
2,27
2,63
2,63
2,27
2,27
2,27
2,27
2,63
2,27
2,27
2,27
2,27
2,63
2,27
2,27
3,4

348

2,27
2,27
2,63
2,63
2,27
2,27
2,27
2,27
2,63
2,63
2,27
2,27
2,27
2,27
2,63
2,63
2,27
2,27
3,48
3,48

100,00

Insats

595.000:-
595.000:-
645.000:-
645.000;-
595.000:-
595.000:-
610.000:-
610.000:-
660.000:-
6‘“&00“:'
610.000;-
610.000:-
535-01".':*
625.000:-
675.000:-
675.000:-
625.000:-
62510”-"

1.100.000:-
1.100.000:-

§95.000:-

£95.000:-
645.000:-
645.000:-
§95.000;-
595.000:-
610.000:-
610.000:-
660.000:-
§690.000;-
610.,000:-
610.000:-
625.000:-
625.000:-
675.000:-
675.000:-
625.000;-
625.000:-

1.100.000:-
1.100.000:-

zssgﬁ“.ﬂ'ﬂﬂ -

Insats/kvim

26.444:-
26.444:-
24.807:~
24.807:-
26.444 Hol
26.444:-
27.111:-
27.111:-
25,385:-
25.385:-
27.111:-
27.111:-
27.778:~
27.778:-
215.962:-
25.962:-
27.'178:-
:'7-775:'
31.884:-
31.884:-

26.444:-
26.444:-
24.807:-
24.807:-
26.444:-
26.444:-
27.111:-
27.111:-
25.385:-
25.385:-
ZTJ. 1 1:-
27.1111~
27.778:-
27.778:-
25.962:-
25.962:-
27.778:-
27.778:-
31.884;-
31.884:-

Avgift/mén

1.669;-
1.669:-
1.928:-
1,928:-
1.669:-
1.669:-
1.669:-
1.669:-
1.928:-
1.‘9:&-
ln“p='
1.669:-
l—._ﬁﬁ!':—
1.669:-
1,928:-
1.928:-
1.669:-
1.669:-
2.559:-
2.559:-

1.669:-
1.669:-
1-!23:‘
1.0285:-
1.669:-
1.669:-
1.669:-
1.669:-
1.928:-
1.928:-
1.669:-
1.669:-
jrﬁﬁg:"‘
1.669:-
]1-92’:'
1 -913 e
1.669:-
1 tﬁﬁglﬂ
2.559:«-
2.559:~

73-425:'

7,
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#

EKONOMISK PROGNOS
INTAKTER Arl Ar2
Avgi{t bostad $81.100 898.712
Hyra p-plats 84.000 85,680
Summa 065.100  984.402
KOSTNADER
Riinta 271.200 271,200
Avskrivaing 135000  135.000
Driftskostusd 425000 433,500
Fastlghetsavgift 49.720 50.714
Yttre fond 39.600 40.392
Dispositionsfond 44.580 45.472

Summa

Resultat 0
LIKVIDITET
Inghende kassa  50.000
Avskrivning 135,000
Yitre fond 30.600
Dispostlionsfond 44.580
Resultat 0
Likviditet 209,180
Achklikvidet 269.180

Ikvien n

965,100 976.278

+8.124

135.000
40.392
45472

8.124

269.180

498.160

Avgift bostad Ar 1-11, hijning:
Hyra p-plats, &r 1-11, hbjning:

Rinta { snitf per fr:

Drifiskostnad, dr 1-11, bojning:
Fastighetsavgift, dr 1-11, hijning:

Yttre fond, ér 1-11, hijning:

Dispositionsfond, Ar 1-11, hiijjning:

Ar3

016.696

87.394

1.004.090

271.200

135,000
442.170
51.729
41.199
46.381

987.679

+16.411

135.000
41,199

46.381
16411

498.160
737.151

2,00%
2,00%
3,00%
2,00%
2,00%
2,00%
2,00%

Ingen réintn pd kassan Lar tagits med | berikningen.

Ard

935.030
89.141

1.024,171

271,200
135.000
451.013
52.763
42.024
47.309

999.309

+24.862

135.000
42.024
47.309
24.862

7137.151

986.346

Ars

953,731
90.924

1.044.655

271.200
135.000
460.034
53.819
42.864
48.255

1.011.172

+33.483

135.000

42.864
‘slm
33.483
986.346
286,346

Ar6

972.8006
92.743

1.065.549

271.200
154,333
469,234
54.895
43,722
49.220

1.042.604

+22.945

154,333
43.722
49.220
22,945

286.346

556.566

Ar 5: Renovering av fasad och yltertak, Beriiknad kostnad Kr. 700,000:-, Kassan belastad.
Avskrivning 4 Kr 19,333:- per Ar kostnads{trt fir 6

5.9

Arll

1.070.086
102.017

1.172.103

271.200

154,333
516.158
60.384

48,094
54.142

1.104.311

+67.792

771665
225.000
255.000

67.792
556,566

1.876.023

Tt
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], KANSLIGHETSANALYS

el

2 Arsavgift om |

§ (kr per kvm): At Ar2 A3 A A5 Aré Arll

N

o

§ Kalkylens

S inflattonsmal och:
1. Kalkylens rénta 890 908 926 944 963 983  1.081
2, Kalkylens riinta +1% 981 999 1,017 1035 1.054 1074 1172
3. Kalkylens rinta +2% 1073 1,091 1109 1127 L1146 1166  1.264
4. Kalkylens riinta -1% 799 817 835 853 872 892 990
5. Kalkylens riinta -2% 707 728§ 743 761 780 800 898
Kalkylens
riintenivil och:

6. Kalkylens inflationsmél +1% 899 917 935 953 973 993 1.092
7. Kalkylens inflationsmal +2% 908 926 944 963 983 1.003 1.103

s.10
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J. SARSKILDA FORHALLANDEN

Medlem som innehar bostadsritt skall erliigga insats med belopp som ovan angivits och
frsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Upplatelseavgift, tverlatelseavgift och pantsiittmingsavgift kan { enlighet med
foreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

Négra andra avglfter #in de som ovan redovisade utgdr icke — vare sig regelbundna eller
av siirskilt beslut beroende. Det Aligger styrelsen att bevaka sidana forindringar i
kostnadsliiget som bor kriiva hojningar av drsavgiiten for ati inie foreningens ckonomi
skall diventyras.

Bostadsriittsinnehavaren skall pi egen bekosinad till den inre hilla ligenheten jamte
tillhérande utrymmen i gott skick.

Bostadsriittsinnehavaren betalar kostnad for kabel-TV samt kostnad fér bredband.

De i den ekonomiska planen liimnade uppgifter angadende beriiknade kostnader och
intikter m.m. hiinfor sig vid denna tidpunkt for planens kinda forutsiitiningar,

I Gvrigt hinvisas till féreningens stadgar av vad som framgér vid foreningens
upplosning eller likvidation.

Giivle 2016-02-22

BOSTADSRATTSFORENINGEN LANCETTEN NR 1i GAVLE

i w il

Lina Gothbérg Fredrik Jernberg ¢hd] Wihlin

5.1
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™

Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriitislagen

Undertecknade, vilka f6r det éindamal som avses i 3 kap 2 § bostadsriitislagen granskat
forestdende ekonomiska plan for Bostadsrattsforeningen Lancetien nr 1 i Gevle,
otganisationsnunimer 769631-1989 fir hiirmed avge fbljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som lémnats i planen, stéimmer dverens med innehéllet i tillgingliga
handtingar och i 6vrigt med forhallanden som 4r kéinda fGr oss. Planen innehéller uppgifter som
4r av betydelse for beddmandet av foreningens verksamhet. 1 planen gjorda beritkningar 4r

vederhiftiga och den ekonomiska planen framstér som hillbar,

Bostadsrittsforeningen omfattar 40 st ligenheter som kommer att upplitas med bostadsritt.
Vi anser att forutstittningarna for registrering cnligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen #ir uppfyllda.

P& grund av den féretagna granskningen kan vi som etf allmént omddme uitala att planen enligt
vér uppfattning vilar pa tilliorlitliga grunder,

Vid granskningen har féljande handlingar varit tillgingliga;

Ekonomisk plan

Stadgar

Registreringsbevis

Fastighetsinformation

Energideklaration

Berdikning taxeringsvirde

Tomtkarta

Bankoffert, Handelsbanken 2016-01-14
Akiiedverléielseavial, med proformabalansrékning utkasl

Kopebrev, utkast | |
Garantiftrbindelsc ej salda ldgenheter, 2016-01-15, Light Fastigheter Invest AB

Vi erinvar o styrelsens skyldighet enligt bostadsriittslagen 3:2, att om det sedan den ekonomiska planen
uppriittats intrtiffar ndgot som Hr av viisentlig betydelse fir bedbmning av fbreningens verksamhet fAr
foreningen inic upplita ligenheter med bostadsritt f5rin en ny ckanom isk plan upprittats av styrelsen och

registrerats &v Bolagsverket,

7
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Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utflirda intyg angdende planer.
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